Préfecture de la Haute-Garonne Dossier n° PC0312992600012

Commune de LHERM

Arrété accordant un permis de construire pour
une maison individuelle et/ou ses annexes au

nom de la commune de LHERM

Le Maire de LHERM,

Vu la demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes n°
PC0312992600012 présentée le 07/05/2026, par Madame VELLUZ Sandrine et Monsieur LECOMTE
Pascal, demeurant 8 Rue Pierre CAMIN, 31600 LHERM ;

Vu l'objet de la demande :

pour la construction d'une maison individuelle avec garage attenant ;

pour une surface de plancher a destination d’habitation créée de 90.80 m?;
sur un terrain sis Lieu-Dit Cap de Bat 31600 LHERM ;

aux références cadastrales 0A-2394 ;

Vu le Code de l'urbanisme ;

Vu le Code du patrimoine ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17/09/2019, deuxiéme modification approuvée le 11/12/2024,
arrété portant mise a jour le 26/06/2025 ;

Vu le réglement de la zone UA du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu le Plan de Prévention du Risque Sécheresse approuvé le 22/12/2008 ;

Vu le Permis d’Aménager n° PA03129923G0002 relatif & la réalisation d’un lotissement et délivré le
02/10/2023 ;

Vu la Déclaration Attestant ’Achévement et la Conformité des Travaux déposées en mairie le
03/05/2024 ;

Vu le réglement du lotissement ;

Vu Iattestation de surface de plancher de 160.00 m? attribuée au lot 3 ;

Vu la servitude d’utilité publique T5 relative au dégagement des aérodromes ;

Vu le Périmétre Délimité des Abords du Monument Historique ;

Vu l'avis conforme favorable assorti de prescriptions de I’Architecte des Batiments de France de I'Unité
Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de la Haute-Garonne en date du 07/05/2026 ;

Vu l'avis conforme favorable assorti de prescriptions de I’Architecte des Batiments de France de 'Unité
Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de la Haute-Garonne en date du 30/07/2026 ;

Vu le courrier de demande de piéces complémentaires et de majoration de délai en date du20/05/2026 ;



Vu les piéces complémentaires recues en Mairie le 23/07/2026 ;

Considérant que I'article R.425-1 du Code de I'Urbanisme dispose que « Lorsque le projet est situé dans
les abords des monuments historiques, le permis de construire, le permis d'aménager, le permis de
démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable tient lieu de I'autorisation prévue d I'article L.
621-32 du code du patrimoine si 'architecte des Bdtiments de France a donné son accord, le cas échéant
assorti de prescriptions motivées. » ;

Considérant que l'article L.621-30 du Code du Patrimoine dispose que « [...] La protection au titre des
abords s'applique & tout immeuble, béti ou non béti, situé dans un périmétre délimité par l'autorité
administrative dans les conditions fixées & I'article L. 621-31. Ce périmétre peut étre commun & plusieurs
monuments historiques. En I'absence de périmétre délimité, la protection au titre des abords s'applique
@ tout immeuble, bdti ou non béti, visible du monument historique ou visible en méme temps que lui et
situé a moins de cing cents métres de celui-ci. [...] » ;

Considérant que l'article L.621-32 du Code du Patrimoine dispose que « Les travaux susceptibles de
modifier 'aspect extérieur d'un immeuble, béti ou non béti, protégé au titre des abords sont soumis
une autorisation préalable. Les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, béti
ou non bdti, protégé au titre des abords sont soumis & une autorisation préalable. L'autorisation peut
étre refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte & la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords. Lorsqu'elle porte sur des
travaux soumis a formalité au titre du code de I'urbanisme ou au titre du code de I'environnement,
l'autorisation prévue au présent article est délivrée dans les conditions et selon les modalités de recours
prévues aux articles L. 632-2 et L. 632-2-1. » ;

Considérant que le projet est situé dans le périmétre délimité des abords du Monument Historique
« PDA Eglise Saint-André et Chapelle Notre-Dame-du-Bout-du-Pont », que I'Architecte des Btiments de
France a relevé une covisibilité entre le projet et le Monument Historique, que Iavis de I’Architecte des
Batiments de France est a ce titre obligatoire ;

Considérant que I'Architecte des Bitiments de France a émis un avis conforme favorable sans
prescription ;

Considérant que l'article UA-2.1 du réglement du Plan Local d’Urbanisme dispose que « [...] ASPECT
EXTERIEUR, FACADES ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS :

FACADES : Sont interdits : I'emploi G nu de matériaux destinés & étre recouverts (briques creuses,
parpaings, ...), l'imitation de matériaux (fausses briques, ...), les bardages métalliques.

La couleur des fagades doit s’inspirer du nuancier du service territorial de I'architecture et du patrimoine
de Haute Garonne.

Les magonneries courantes seront enduites au mortier de chaux ou similaire, légérement ocré dans la
masse. L'enduit sera gratté, taloché ou lissé & la truelle, mais en aucun cas projeté ou appliqué au rouleau.

[.]»;
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Considérant que le terrain est situé en zone UA du Plan Local d’Urbanisme ;

Considérant que le projet consiste en la construction d'une maison individuelle avec garage attenant ;
Considérant que selon les piéces versées au dossier, le projet prévoit la mise en place d’un enduit
monocouche de teinte « pierre clair G20 » appliqué mécaniquement sans en définir la composition ;
Considérant que le projet ne respecte pas les dispositions de I'article UA-2.1 du réglement du Plan Local
d’Urbanisme, mais qu’il peut y étre remédié sous le respect d’une prescription ;

ARRETE

Article 1

Le permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes n° PC0312992600012 est
ACCORDE conformément aux plans et descriptifs contenus dans la demande, sous réserve de respecter
les prescriptions mentionnées aux articles suivants.

Article 2

Prescriptions de I'Architecte des Batiments de France :

L'enduit sera taloché fin ou lissé a la truelle, mais en aucun cas projeté, gratté, écrasé ou appliqué au

rouleau.

Le PVC, matériau ni durable ni qualitatif, est proscrit.

Uinstallation de porte de garage sectionnelle est déconseillée. Elle devra étre de type battante ou
basculante, avec rainurages verticales.

Les teintes devront &tre choisies dans la palette des teintes Midi toulousain établie par le service. Pas de
blanc, de noir ou de gris anthracite (RAL7016).

Article 3

L'enduit ne sera en aucun cas projeté, ou appliqué au rouleau.
Il sera obligatoirement composé de mortier de chaux ou similaire et Iégérement ocré dans la masse.
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LHERM, le 07 octobre 2026
Pour le Maire et par délégation, I'adjointe a 'urbanisme.

Mei-Ling ROQUES-PHI-VAN-NAM

Date d'affichage en Mairie de I'avis de dépét : 07 mai 2026
Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture le : 08 octobre 2026

NOTA BENE — A LIRE ATTENTIVEMENT

Votre terrain est situé en zone de sismicité 1 (trés faible) au titre des articles R.563-4 et D.563-8-1 du Code de I’Environnement.

Assainissement :

Afin de faire installer un regard de branchement au réseau public d'assainissement, le pétitionnaire devra déposer une
demande de déversement auprés de

Réseau3l (a I'adresse indiquée au début de cet avis).

Le montant de la Participation aux Frais de Branchement (PFB) est de 3000 € pour une maison d'habitation individuelle. Le
raccordement de I'immeuble a ce branchement donne lieu a une

Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) dont le montant est fonction du nombre de piéces
et/ou de son usage. La PFB déja versée sera déduite de la PFAC dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.
Tous les tarifs sont consultables sur : www.reseau31.fr

Exemple pour un logement de type T4 :

PFAC = 5460 €

PFB = 3090€ (a régler aprés pose du regard de branchement)

PFAC restant due = 5460 € - 3090 € = 2370 € (a régler aprés raccordement effectif du logement)

Remarques : Le regard de branchement sera positionné  I'angle de la parcelle coté Impasse Saint Barthélémy

Raccordement a la fibre optique :

Dés I'obtention de votre permis, veuiliez-vous rapprocher de I'opérateur d’infrastructure Fibre 31 pour votre raccordement :
https://www.fibre31.fr/

INFORMATIONS SUR LES TAXES ET LES PARTICIPATIONS

Sauf cas particuliers, pour toute demande d’autorisation d’urbanisme déposée a compter du 1* septembre 2022, une
déclaration devra étre effectuée par les redevables auprés des services fiscaux, dans les 90 jours suivant Fachévement de

la construction (au sens de I'article 1406 du Code Général des Impéts), sur I'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via
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le service « Gérer mes biens immobiliers ».

L'autorisation d’urbanisme est soumise 2 la taxe d’aménagement communale, 4 la taxe d’aménagement départementale et
a la redevance d'archéologie préventive : leurs montants vous seront notifiés ultérieurement par les services fiscaux.

Le pétitionnaire sera redevable de Participation pour le Financement de 'Assainissement Collectif, dont le montant sera
caleulé conformément a la délibération en vigueur au moment du raccordement effectif.

MENTIONS OBLIGATOIRES

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire de plein droit :

- dés qu'il a été procédé a leur publication ou affichage ou a leur notification aux intéressés

- des qu'il a été procédé leur transmission au représentant de I'Etat dans le département ou 2 son délégué dans
I'arrondissement. La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues aux articles L.2131-
1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Délais et voies de recours :

I. Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de cette décision dans les deux mois suivants la date de notification. A cet
effet, il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux par le portail internet
Télérecours (www.telerecours.fr), par voie postale ou le déposer a I'accueil de la juridiction territorialement compétente.
Conformément 2 I'article L .600-12-2 du Code de I'urbanisme, ce délai de recours contentieux contre une décision n'est pas
prorogé par I'exercice d'un recours hiérarchique (l1. Et lll.) ou gracieux (v)

II. Conformément 3 Varticle L 412-2 du Code des relations entre le public et 'administration, un recours administratif préalable
peut &tre obligatoire lorsque le projet, situé en abords de monuments historiques, a été refusé ou comporte des prescriptions
qui sont la traduction du refus d’accord ou des conditions exprimées par IArchitecte des Batiments de France.

[1l. Le (ou les) demandeur(s) peut saisir, lorsque la décision est délivrée au nom de I’Etat, d’un recours hiérarchique le ministre
chargé de 'urbanisme. Uabsence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite.

IV. Le (ou les) demandeur(s) peut également, dans un délai d’'un mois suivant la date de sa notification, saisir d'un recours
gracieux auteur de la décision. L'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite.

Durée de validité du permis :

- Conformément a I'article R. 424-17 du code de I'urbanisme, le permis est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le
délai de trois ans & compter de sa notification au bénéficiaire. Il en est de méme si, passe ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable. Il en va de m&me, en cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu aune
réalisation différée des travaux dans I'attente de son obtention.

Possibilité de prorogation de Pautorisation :

Le permis peut étre prorogé deux fois pour une durée d'un an, sous réserve du respect des conditions suivantes :

- sur demande du (ou de)s bénéficiaire(s) ;

- si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas

évolué de fagon défavorable a son égard ;
- si elle est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant

I'expiration du délai de validité de I'autorisation.

Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration Cerfa n® 13407
est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le
modele de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19 du code de I'urbanisme, est disponible a
la mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.
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Attention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours apreés le dépét du recours ;

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, |'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue
d'en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de Iui permettre de répondre a ses observations.

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme.
Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée
par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en
saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme.

Il est rappelé au bénéficiaire du permis I'obligation de souscrire I'assurance de dommages prévue par 'article L.242-1 du
code des assurances.
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